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Kleines Einfamilienhaus im Griinen!

Objekt-Nr.:
4425
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Details
Kaufpreis
390.000 €
Wohnflache Zimmer Grundstiicksflache
ca.117,6 m? 5,5 ca. 498 m?
Baujahr Kauferprovision
1952 3,57 % Kauferprovision inkl.
MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis
Stellplatze
Anzahl
Stellplatz
1
Beschreibung

Der Zuschnitt der bislang als Einfamilienhaus genutzten Immobilie gestattet mit geringer
Veranderung auch eine Aufteilung in zwei Wohneinheiten.

Ausstattung

Die Immobilie aus dem Baujahr 1952 prasentiert sich in einem modernisierungsbeddrftigen
Zustand.

Heben Sie dieses Objekt in die Moderne! Selten hat eine Immobilie derart viel Potenzial zur
Verwirklichung eigener Wohntraume.

Nachfolgend erhalten Sie die wesentlichen Details zur aktuellen Ausstattung:
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- Dacherneuerung inkl. Warmedammung (2005)
- braune Holzfenster mit Isolierverglasung

- Holzzargen und -innenturen

- Olzentralheizung (1997)

- Warmwasser Uiber Durchlauferhitzer

- Tageslichtbader (EG 1979, OG 1989)

-WC (1979)

- Fliesen- und Teppichboden

Sonstiges

Die Immobilie wird nicht mehr bewohnt. Eine Ubergabe kann zeitnah erfolgen.

NATIONAL-BANK Immobilien GmbH Seite 4 /10



NATIONAL-BANK
')) Immobilien Objekt-Nr.: 4425

Lage & Umgebung

45239 Essen

Die Immobilie befindet sich in einer absolut ruhigen Wohnlage des stidlichen Essener Stadtteils
Fischlaken. Hier befindet sich einer der begehrtesten Standorte im griinen Essener Siiden, der
durch seine naturnahe Lage unweit des Baldeneysees und das ruhige Wohnumfeld besticht.
Zahlreiche Freizeit- und Naherholungs-moglichkeiten - vom Wassersport liber Reit- und
Tennisanlagen bis hin zu Wander- und Radwegen - bieten einen hohen Freizeitwert. Die Nahe
zum Stadtteil Werden mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Gastronomie sorgt fiir eine gute
Versorgung im Alltag. Fazit: Eine ideale Lage, insbesondere fiir Familien und Ruhesuchende.

Das Grundstlick besticht durch seine Slidwestausrichtung und bietet gartenseitig Ausblick auf
die umliegende Griinlandschaft. Sonne bis in die Abendstunden und unvergleichliche Ruhe - ein
idealer Ruckzugsort vom hektischen Alltag.

Ruickseitig zeigt sich das Grundstiick mit Hanglage. Der Austritt erfolgt Giber das Kellergeschoss.
Gestalterisch werden der Phantasie keine Grenzen gesetzt. Ob spielen, toben oder entspannen -
perfekt fur Familien mit Kindern oder alle, die sich gerne im Freien aufhalten.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Energieausweis gliltig bis
24.06.2035

Energieeffizienzklasse
G

Wesentlicher Energietrager
Heizol EL

Objekt-Nr.: 4425

Endenergiebedarf
219,3 kWh/(m?*a)

Energieausweis Baujahr
1952

Heizungsart
Zentralheizung

Endenergiebedarf: 219,3 kWh/(m?*a)
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Treppenhaus
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Kontakt

NATIONAL-BANK Immobilien GmbH
Bredeneyer Kreuz 1-3

45133 Essen

Telefon: 0201 878950

E-Mail: immobilien@nb-i.de

lhr Ansprechpartner
Frau Christiane Bujak

Impressum
www.nb-i.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.nb-i.de

Clg:10
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