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Mehrfamilienhaus zum Kauf
in 46045 Oberhausen
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Details

Kaufpreis
3.380.000 €

Mieteinnahmen (Ist) Wohnflache Gesamtflache
174.498 € ca.1.475m? ca.1.475m?

Grundstucksflache vermietbare Flache Baujahr
ca.1.538 m? ca.1.475m? 2012

Kauferprovision
4,76 % Kauferprovision inkl.
MwsSt. vom beurkundeten

Kaufpreis
Stellplatze

Stellplatze
Stellplatz

19
Beschreibung

Die Gesamtflache von ca. 1.475 m? verteilt sich auf insgesamt 24 Wohneinheiten und eine
Buroeinheit, die aktuell von einem Pflegedienst angemietet ist. Die Wohnungsgrofien variieren
von rd. 37 m? bis rd. 90 m?. Ein Aufzug bringt die Bewohner bequem in die jeweilige Etage.

Die Eigentiimer haben groRen Wert auf eine stabile und harmonische Mieterstruktur gelegt. Die
Mietverhaltnisse bestehen direkt zwischen Eigentiimer und Mietern (kein Betreiber).

Ein besonderer Mehrwert fiir die Bewohner ist die Anbindung an einen Pflegedienst, dessen
Leistungen bei Bedarf in Anspruch genommen werden kdnnen.
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Ausstattung

Objekt-Nr.: 4279

Das ca. 2012 errichtete Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Nachstehend

finden Sie einige Ausstattungsdetails:

- Aufzug

- Beheizung durch Fernwarme

- Warmwasserversorgung tiber Heizung Warmwasserspeicher (2020)
- seniorengerechte Badezimmer mit bodentiefen Duschen

- Balkone/Terrassen

- Videogegensprechanlage

- Fenster: Kunststoffprofile (weil3), Doppelverglasung

- Flachdach mit Folieneindeckung

- farbiges Warmedammverbundsystem, Riemchen grau

- Boden: Vinyl, Fliesen

Das Objekt ist vollstandig vermietet.
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Lage & Umgebung

46045 Oberhausen

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen SeitenstralRe der Oberhausener Altstadt (Tempo-30-
Zone / Einbahnstrale), direkt am Rand der FulRgangerzone. Die zentrale Lage vereint urbanes
Leben mit angenehmer Ruhe.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel mit
direkter Anbindung an das CentrO sowie nach Mulheim und zum Rhein-Ruhr-Zentrum sind nur
etwa 170 Meter entfernt. Auch Autofahrer profitieren von der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung tUber die nahegelegenen Autobahnen A3, A40 und A42.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Energieausweis gliltig bis
26.06.2035

Energieausweis mit Warmwasser

Nein

Energieausweis Baujahr
2012

Befeuerungsart
Fernwarme

0 25 50 75 100

125

Endenergieverbrauch
56,1 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse
B

Wesentlicher Energietrager
Fernwarme

Heizungsart
Zentralheizung

Endenergieverbrauch: 56,1 kWh/(m?**a)
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Aufzug und Treppenhaus
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Bsp. Etage

Gemeinschaftsraum EG
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Bsp. Wohnzimmer

Beispiel Badezimmer
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Erdgeschoss
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3. Obergeschoss

Staffelgeschoss
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Kontakt

NATIONAL-BANK Immobilien GmbH
Bredeneyer Kreuz 1-3

45133 Essen

Telefon: 0201 878950

E-Mail: immobilien@nb-i.de

lhr Ansprechpartner
Jens Osterhoff

Impressum
www.nb-i.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.nb-i.de

Clg:10
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