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Immobilien-Exposé

Produktions- & Lagerflachenin
modernem Handwerkerpark

Objekt-Nr.:
4331/Eh5

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 16.09.2025
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Produktion zur Miete
in 45329 Essen
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Details

Gesamtflache

ca. 173 m?

Lagerflache Buroflache Buroteilflache

ca.91m? ca. 82 m? ca. 82 m?

vermietbare Flache Baujahr Mieterprovision

ca. 173 m? 2021 Provisionsfrei fiir den Mie-
ter zzgl. USt.

Stellplatze

. Anzahl
Freiplatz
1
Beschreibung

Die Mieteinheit D7 verfligt Gber ca. 173 m? Flache Flache und ist Teil des Gewerbeparks
"Carnaperhof", der 2022 mit einem innovativen Konzept errichtet wurde. Der Gewerbeparkt
verfligt Uber insgesamt 32 Einheiten, die Uber vier Gebaude verteilt sind.

Die Einheit setzt sich aus ca. 91 m? Lager-/Produktionsflache, ca. 41. Biiroflache
(Zwischengeschoss) und ca. 41 m? Sozial-/Biiroflache zusammen.

Ausstattung

Alle Mieteinheiten werden mit einem grofien Sektionaltor (4,00 x 4,50 m) ausgestattet, so dass
die Hallen auch von Lkws befahrbar sind. Die Bodenbelastbarkeit liegt bei 2,5 t/m
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Sonstiges

Primarenergiebedarf des Gebaudes: 83,5 kWh (m?a)
Endenergiebedarf Warme: 37,1 kWh (m?a)
Endenergiebedarf Strom: 9,3 kWh (m?a)

Gebaude Baujahr: 2022

Wesentlicher Energietrager: Strom

Lage & Umgebung

45329 Essen

Der Gewerbepark "Carnaperhof" befindet sich in zentraler Lage, in der Nahe der B 224 und der A
42. Es besteht eine gute Anbindung zu den Nachbarstadten Oberhausen, Gelsenkirchen, Bottrop
und Gladbeck. Offentliche Verkehrsmittel (U-Bahn/Bus) sind fullaufig ebenso schnell erreichbar
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Energieausweis gliltig bis
19.10.2033

Energieeffizienzklasse
D

Stromwert
9,3 kWh/(m?*a)

Wesentlicher Energietrager
Strom
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Endenergiebedarf
83,5 kWh/(m?*a)

Warmewert
37,1 kWh/(m?*a)

Energieausweis Baujahr
2022

Warmewert: 37,1 kWh/(m?*a)

Objekt-Nr.: 4331/Eh5
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Halle IST-Zustand

Visualisierung m. Mezzanine
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)

Flur

Sozialraum
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Parka n5|cht
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Halle ISZ-Zustand
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Kontakt

Osterhoff

Bredeneyer Kreuz 1-3
45133 Essen

Telefon: 0201 878950
E-Mail: immobilien@nb-i.de

lhr Ansprechpartner
Jens Osterhoff

Impressum
www.nb-i.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.nb-i.de

Clg:10
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