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Details
Kaufpreis
625.000 €
Zimmer Nutzflache Buroflache
12 ca.543,3m? ca.543,3m?
Grundstucksflache vermietbare Flache Baujahr
ca.428 m? ca.543,3m? 1955
Zustand Kauferprovision
gepflegt 4,76 % Kauferprovision inkl.

MwSt. vom beurkundeten

Kaufpreis
Stellplatze

Stellplatze
Stellplatz

5
Beschreibung

Derzeit ist das Erdgeschoss des Gebdudes in ein Biiro am zentralen Empfang und drei weitere
Biiro-/Besprechungsrdaume sowie eine Kiiche aufgeteilt. Uber die mittig liegende Treppenanlage
wird das Obergeschoss erreicht. Hier gehen zu beiden Seiten Flure ab, die zu insgesamt flinf
ebenfalls lichtdurchfluteten Bliroraumlichkeiten, einem Besprechungs-, einem Serverraum, zu
einer weiteren vollausgestatteten Kiiche und zu zwei sanitaren Anlagen fiihren.

Das Dachgeschoss ist aktuell nur in Teilen ausgebaut und dient derzeit als Archiv.

Die Immobilie ist vollunterkellert. Hier stehen neben dem Heizungsraum und einem WC vier
weitere Raume zur Verfligung, die grof3ziigige Abstellflachen oder andere
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Eine Ausgangstir auf dieser Ebene fuhrt in den riickwartigen
Hof.
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Die Hofflache des Grundstiicks ist nach Osten ausgerichtet. Auf dieser befinden sich eine
GroRgarage und fiinf Stellplatze. Die Zufahrt zur Garage und zu den AuRenstellplatzen erfolgt
mittels Durchfahrt auf Erdgeschossniveau und kann mit einem Tor geschlossen werden.

Ausstattung

Die Immobilie wurde vom jetzigen Eigentlimer seit dem Jahr 2000 einigen
Modernisierungsmalinahmen unterzogen:

- Dacherneuerung inkl. Warmedammung (2022)

- Gaszentralheizung (1994)

- erneuerte Elektrik (2000)

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung (1995-2009)
- Fliesen-, PVC- und Teppichboden (seit 2000)

- sanitdre Anlagen (teils aus 2000)

- zwei Einbauktichen

- Aufzug: nicht vorhanden

- Glasfaseranschluss: noch nicht erfolgt

Sonstiges

Die derzeit noch vermietete Immobilie wird per 01.06.2025 frei.
Eine Ubernahme kann zeitnah stattfinden.

Das Objekt befindet sich in einem Viertel mit Wohnbebauung. Ein Umbau in Wohnraum wurde
vor Jahren angedacht. Eine Umsetzung dieses Vorhabens misste bauamtlich gepriift werden.

Die im Energieausweis vermerkten Werte dokumentieren lediglich die Verbrauche des aktuellen
Mieters, einem Reinigungsunternehmen.
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Lage & Umgebung

45127 Essen

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitenstral’e im Essener Ostviertel. Das Ostviertel
prasentiert sich als dicht bebautes, urbanes Wohngebiet am Rande des Stadtkerns, das von
Gewerbe- und Industrieflachen durchbrochen wird. Als kleiner, aber zentral gelegener Stadtteil
ist das Ostviertel Teil des innerstadtischen Gefliges. Zwischen der westlich gelegenen Universitat
und den ostlichen Gewerbeflachen hat sich ein vielfaltiges Viertel entwickelt, das sowohl eine
gute Verkehrsanbindung als auch eine abwechslungsreiche Umgebung bietet.

Die Innenstadt mit ihrer Fulgangerzone ist in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar und bietet
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Backereien, Cafés und Restaurants.

Essen - dynamische Stadt mit fast 600.000 Einwohnern und hoher Lebensqualitat. Neben
erstklassigen Einkaufsmoglichkeiten bietet die Stadt vielfaltige Kultur- und Freizeitangebote. Wo
einst Zechen standen, pragen heute Firmensitze die Skyline und die Universitat Duisburg-Essen
ist eine bedeutende Bildungseinrichtung. Essen ist die griinste GroRstadt Nordrhein-Westfalens
und war 2017 "Grline Hauptstadt Europas". Der Grugapark mit botanischem Garten und
Konzertpavillon ist ein Highlight, die Ruhr und der Baldeneysee ein weiteres. Zudem hat Essen
eine hervorragende Verkehrsanbindung durch die Autobahnen 40, 42 und 52 sowie die
BundesstralRen 224 und 227. Der Essener Hauptbahnhof bietet Direktverbindungen zu vielen
deutschen und europaischen Stadten und der internationale Flughafen Diisseldorf ist in 20-30
Minuten erreichbar.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Energieausweis gliltig bis Energieausweis mit Warmwasser
02.04.2035 Nein

Warmewert Stromwert

198,4 kWh/(m?*a) 46,6 kWh/(m?*a)
Energieausweis Baujahr Wesentlicher Energietrager

1955 ErdgasE

Warmewert: 198,4 kWh/(m?*a)
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Bliroraume
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Garagenhof
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Kontakt

NATIONAL-BANK Immobilien GmbH
Bredeneyer Kreuz 1-3

45133 Essen

Telefon: 0201 878950

E-Mail: christiane.bujak@nb-i.de

lhr Ansprechpartner
NATIONAL-BANK Immobilien GmbH

Impressum
www.nb-i.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.nb-i.de

Clg:10
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