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RESERVIERT! Wohn- und Geschäftshaus

Objekt-Nr.:
4367

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 05.12.2025



Wohn- und Geschäftshaus zum Kauf
in 45279 Essen
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Details

Reserviert

Kaufpreis
315.000 €

Mieteinnahmen (Soll)
28.740 €

Mieteinnahmen (Ist)
13.440 €

Wohnfläche
ca. 283 m²

Gesamtfläche
ca. 347 m²

Grundstücksfläche
ca. 531 m²

vermietbare Fläche
ca. 347 m²

Käuferprovision
4,76 % Käuferprovision inkl.
MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis

Stellplätze

Stellplatz
Anzahl
1

Beschreibung

Die Immobilie ist in eine Gewerbeeinheit mit ca. 64 m² Fläche sowie vier Wohnungen aufgeteilt.
Die Gesamtwohnfläche beträgt ca. 283 m². Das ca. 1912 errichtete Haus befindet sich auf einem
531 m² großen Grundstück. Die Wohneinheiten sind aufgeteilt in 2 - 2 1/2 Raum-Wohnungen mit
Wohnflächen zwischen 35 m² und 63 m². Im 1. Obergeschoss befindet sich eine rd. 115 m² große
4 1/2 Raum-Wohnung, die sich zur Eigennutzung anbietet.
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Ausstattung

In weiten Teilen ist Modernisierungsbedarf vorhanden. Gerne nennen wir nachstehend einige
Ausstattungsdetails. 

- Heizungen: Etagenheizung, Raumheizer, Gaskombitherme
- Holztüren
- Laminat-, Fliesen- und Teppichböden
- Rollläden im Erdgeschoss

Sonstiges

Aktuell sind die Wohnungen im 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss rechts frei. Die
Jahresnettomiete beträgt rd. 13.440 EUR (IST) bzw. rd. 28.740 EUR (SOLL bei Vollvermietung).
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Lage & Umgebung

45279 Essen

Das Wohn- und Geschäftshaus ist am Rande des östlichen Essener Stadtteils Freisenbruch
gelegen. Im Stadtteilzentrum sowie im angrenzenden Essen-Steele sind sämtliche Einrichtungen
des täglichen Bedarfs vorhanden. Eine Bushaltestelle ist nicht weit entfernt und auch die A 40 ist
schnell erreichbar.

Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie.

Objekt-Nr.: 4367

NATIONAL-BANK Immobilien GmbH Seite 5 / 11



Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf
266,1 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse
H

Energieausweis Baujahr
1912

Wesentlicher Energieträger
Erdgas E
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Ansicht

Rückansicht
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Garage

Treppenhaus
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Erdgeschoss

1. Obergeschoss

Objekt-Nr.: 4367

NATIONAL-BANK Immobilien GmbH Seite 9 / 11



2. Obergeschoss
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Kontakt

NATIONAL-BANK Immobilien GmbH
Bredeneyer Kreuz 1-3 
45133 Essen
Telefon: 0201 878950
E-Mail: immobilien@nb-i.de

Ihr Ansprechpartner
Frau Christiane Bujak

Impressum
www.nb-i.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.nb-i.de
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